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Fassung 15. Oktober 2019
Allgemeine Bedingungen fiir das Bauspargeschéft

A. Finanzierungstarif (FiT)

|. Sparbedingungen

§ 1 Zweck

Die Raiffeisen Bausparkasse Gesellschaft m.b.H., nachfolgend kurz
Bausparkasse genannt, erméglicht den Bausparern die planméaRige
Ansparung des Eigenkapitals und gewahrt ihnen langfristige unkiind-
bare Tilgungsdarlehen fir wohnungswirtschaftliche MafRnahmen
(§ 1 Abs. 3 BSpG) in Osterreich und fir MaRnahmen der Bildung
(§ 1 Abs. 4 BSpG) und Pflege (§ 1 Abs. 5 BSpG).

§ 2 Vertragsabschluss

Der Bausparvertrag kommt zustande, wenn die Bausparkasse den
Antrag auf Abschluss des Bausparvertrages annimmt. Mit der Antrags-
annahme eréffnet die Bausparkasse fir den Bausparvertrag ein Bau-
sparkonto.

§ 3 Sparleistung

(1) Im Antrag auf Abschluss des Bausparvertrages verpflichtet sich der
Bausparer zu einer Sparleistung (Summe der Sparbeitrage). Diese
muss mindestens EUR 2.160,— betragen.

(2) Sparbeitrage, mit denen die vereinbarte Sparleistung tberschritten
wird, bedirfen der Zustimmung der Bausparkasse.

§ 4 Verwaltungskostenbeitrag

(1) Bei Auszahlung des Sparguthabens (nach Kundigung oder Zutei-
lung) wird ein Verwaltungskostenbeitrag von 1,7 % der vereinbarten
Sparleistung verrechnet. Wenn der Bausparvertrag nach 6 Jahren (ab
Vertragsbeginn) und vor Zuteilung gekundigt wird, entfallt der
Verwaltungskostenbeitrag, sofern die vereinbarte Sparleistung
erbracht ist, bzw. reduziert sich der Verwaltungskostenbeitrag auf
1,7 % des nicht erbrachten Teils der vereinbarten Sparleistung.

(2) Ist bei Kiindigung des Bausparvertrages das Sparguthaben kleiner
als der Verwaltungskostenbeitrag, erméaRigt sich dieser auf das
Sparguthaben.

(3) Der Verwaltungskostenbeitrag entfallt, wenn der Bausparvertrag
nach dem Ableben eines Bausparers gekindigt wird und das Ver-
fligungsrecht Uber den Bausparvertrag mit Beschiuss des Verlassen-
schaftsgerichts dem Ehegatten, dem eingetragenen Partner, den
Kindern oder Eltern des Verstorbenen eingeraumt wurde.

§ 5 Sparbeitrage

(1) Der monatliche Sparbeitrag (die Mindestsparrate) betragt 1/72stel
der vereinbarten Sparleistung. Der Bausparer hat den monatlichen
Sparbeitrag am Ersten eines jeden Monats an die Bausparkasse zu
entrichten. Eine Zahlung gilt erst dann als geleistet, wenn sie auf dem
Konto des Bausparers bei der Bausparkasse einlangt.

Die Verpflichtung zur Zahlung von Sparbeitrédgen endet, sobald das
Sparguthaben ganz oder teilweise in Anspruch genommen wird
(ausgenommen § 8 Abs. 5).

(2) Sonderzahlungen sind im Rahmen des § 3 Abs. 2 zulassig, kénnen
aber die Mindestwartezeit (§ 12 Abs. 2, § 21 Abs. 6, § 21a Abs. 2,
§ 21b Abs. 5) nicht verkirzen.

(3) Wenn ein Bausparer mit mehr als 3 Sparbeitragen im Ruckstand
ist oder bei einem zum Relaxtarif (§ 21b) abgeschlossenen Bauspar-
vertrag innerhalb von 2 Monaten ab Vertragsbeginn nicht die gesamte
vereinbarte Sparleistung entrichtet hat, kann die Bausparkasse den
Bausparer schriftlich auffordern, den Riickstand innerhalb einer Frist
von mindestens 2 Monaten aufzuholen und der Bausparkasse die ihr
entstandenen Mahnkosten zu zahlen. (Ist der Bausparer ein Ver-
braucher, erfolgt die Aufforderung zur Zahlung der Mahnkosten nur,
soweit diese in einem angemessenen Verhaltnis zur geltend gemach-
ten Forderung stehen und von ihm verschuldet sind.)

(4) Kommt der Bausparer dieser Aufforderung nicht im vollen Umfang
nach, kann die Bausparkasse den Vertrag mit sofortiger Wirkung kiindi-
gen. In ihrer Kindigungserklarung wird die Bausparkasse vom Bau-
sparer verlangen, ein Konto fir die Auszahlung des Sparguthabens be-
kannt zu geben. Im Fall der Kiindigung gelten hinsichtlich der Auszah-
lung und Verzinsung des Sparguthabens § 9 Abs. 1, 3. Unterabsatz,
§21 Abs. 4 und § 21b Abs. 4. Hinsichtlich des Verwaltungskosten-
beitrages siehe § 4 bzw. § 21 Abs. 2a. Die Bausparkasse wird in ihrer
Aufforderung auf diese Rechtsfolgen hinweisen.

§ 6 Verzinsung und Teilung des Sparguthabens

(1) Das Sparguthaben wird von der Bausparkasse ab dem Einlangen
des Betrages bis zu dem der Auszahlung vorgehenden Tag verzinst.
Der Zinssatz betragt 0,01 % jahrlich. Vor Vertragsbeginn kann eine von
0,01 % abweichende Verzinsung des Sparguthabens und damit ver-
bunden eine von der Standardvereinbarung abweichende Verzinsung
des Darlehens vereinbart werden. Die Zinsen werden dem Konto je-
weils am Ende des Kalenderjahres gutgeschrieben. Eine gesonderte
Auszahlung von Zinsen ist nicht méglich.

(2) Das Sparguthaben (samt Zinsen) kann auf Antrag des Bausparers
mit Zustimmung der Bausparkasse geteilt werden. Fur jeden der
Guthabensteile wird ein Konto angelegt. Die zum jeweiligen Konto zu
erbringende Sparleistung richtet sich nach dem Verhélitnis der Auf-
teilung des Sparguthabens und muss mindestens EUR 2.160,— (§ 3
Abs. 1) betragen.

§ 7 Tarifanderung
Die Anderung des Tarifs eines Bausparvertrages ist nicht méglich.

§ 8 Kiindigung durch den Bausparer

(1) Der Bausparer kann den Bausparvertrag jederzeit ohne Einhaltung
einer Frist schriftlich (siehe § 22 Abs. 1, 2. Satz) kindigen. Sind
mehrere Personen Bausparer, bedarf die Kuindigung der tbereinstim-
menden Erklarungen dieser Personen.

(2) Infolge der Kiindigung hat der Bausparer Anspruch auf Auszahlung
des Sparguthabens.

(3) Die gekindigten Guthaben werden in der Regel zum jeweiligen
Monatsletzten ausgezahit. Reichen die flissigen Mittel nicht aus, wer-
den die gekindigten Betrage in der Reihenfolge der Kiindigung nach
MaRgabe der verfigbaren Mittel ausgezahit.

(4) Verwaltungskostenbeitrag und Verzinsung bei Kindigung: siehe
§4,§61. Satz, § 21 Abs. 2a und 4 sowie § 21b Abs. 4.

(5) Es steht der Bausparkasse frei, einem Bausparer, der sich in einer
voriibergehenden Notlage befindet, Teile des Guthabens ohne Kiindi-
gung auszuzahlen. Diese Moglichkeit besteht auch ohne Nachweis
einer voribergehenden Notlage, wenn seit dem Abschluss des Bau-
sparvertrages mindestens 6 Jahre vergangen sind. Bei der Berech-
nung der Hohe des Darlehens (§ 10 Abs. 2) werden die fiir den ausge-
zahlten Guthabensteil erworbenen Zinsen nicht berlcksichtigt. Das ist
jener Teil der bis zu dieser Guthabensauszahlung erworbenen Zinsen,
der dem Verhéltnis des ausgezahiten Guthabensteils zum gesamten
Sparguthaben (einschlieRlich kapitalisierter Zinsen) entspricht.

§ 9 Kiindigung durch die Bausparkasse

(1) Unbeschadet der dem Bausparer gemaR § 10 zustehenden Mog-
lichkeit, die Zuteilung des Darlehens zu beantragen, kann ihm die
Bausparkasse, sobald bzw. nachdem sie ihn gemaR § 10 Abs. 3 in
einem Jahreskontoauszug oder einem sonstigen Schreiben ber eine
mégliche Darlehenszuteilung informiert oder informiert hat, frihestens
jedoch 6 Jahre nach Vertragsbeginn, die Zuteilung anbieten. In diesem
Angebot wird die Bausparkasse den Bausparer auffordern, innerhalb
einer von ihr gesetzten Frist von mindestens 2 Monaten schriftlich zu
erkldren, ob er die Zuteilung zu dem angebotenen Termin annimmt.

Bis zur Zuteilung des Bauspardarlehens kann die Raiffeisen Bausparkasse ein Zwischendarlehen anbieten.
Nihere Informationen dazu erhalten Sie bei Ihrem Berater.



Lehnt der Bausparer dieses Angebot ab und hat er auch zu keinem

friher méglichen Termin die Zuteilung beantragt, erlischt der Darle-

hensanspruch und kann die Bausparkasse den Bausparvertrag jeder-

zeit mit sofortiger Wirkung kindigen.

Ab dem auf die Kiindigung folgenden Bankwerktag wird das Spargut-

haben zur Auszahlung bereitgestellt und, sobald der Bausparer ein

Auszahlungskonto bekannt gibt, auf dieses tUberwiesen. Von dem auf

die Kundigung folgenden Bankwerktag bis zu dem der Auszahlung

vorgehenden Tag wird das Sparguthaben mit einem Zinssatz von

0,01 % jahrlich verzinst.

In ihrem Angebot wird die Bausparkasse den Bausparer

-~ {ber die Hohe des aktuell zur Zuteilung méglichen Darlehens-
betrages (bei einer angenommenen Darlehenslaufzeit von
25 Jahren) informieren sowie dass der tatséchlich zur Zuteilung
gelangende Darlehensbetrag gemaf § 10 Abs. 2 ermittelt wird und
abhangig von der vom Bausparer gewiinschten Darlehenslaufzeit
variieren kann

— auf die Rechtsfolgen der Ablehnung des Zuteilungsangebots
hinweisen und

-~ auffordern, im Fall der Ablehnung des Zuteilungsangebots ein
Konto fiir die Auszahlung des Sparguthabens bekannt zu geben.

(2) Unabhéngig davon, ob die Bausparkasse dem Bausparer ein

Zuteilungsangebot nach Abs. 1 gestellt hat — insbesondere auch, wenn

der Bausparer ein solches Angebot weder angenommen noch abge-

lehnt hat —, kann die Bausparkasse den Bausparvertrag zu jedem

beliebigen Monatsletzten, friihestens jedoch zum Ablauf von 8 Jahren

ab Vertragsbeginn, ohne Vorliegen von Griinden unter Einhaltung

einer Frist von mindestens 2 Monaten schriftlich kiindigen.

Die Bausparkasse wird ihre Kindigungserklérung erst abgeben, nach-

dem die Voraussetzungen firr die Zuteilung eines Darlehens zumin-

dest einmal gegeben waren und sie den Bausparer im Jahreskonto-

auszug Uber die Méglichkeit dieser Zuteilung informiert hat (Informa-

tion geman § 10 Abs. 3, 1. Satz). Weiters setzt die Abgabe der Kindi-

gungserklarung voraus, dass weder das Bauspardariehen zugeteilt ist

noch der Bausparkasse ein Antrag auf Zuteilung vorliegt.

Langt bis spatestens 25. des Monats des Kindigungstermins ein

Antrag des Bausparers auf Zuteilung eines (gemal § 10 Abs. 2 der

Hoéhe nach méglichen) Darlehens zum Kindigungstermin oder zu

einem friiheren Zuteilungstag (Monatsletzten) bei der Bausparkasse

ein, wird die Kiindigung nicht wirksam. Widerruft der Bausparer jedoch

diesen Antrag auf Zuteilung oder die aufgrund dieses Antrags erfolgte

Zuteilung, endet der Bausparvertrag doch am Kiindigungstermin bzw.,

wenn ein solcher Widerruf erst nach dem Kundigungstermin bei der

Bausparkasse einlangt, am Tag dessen Einlangens.

Ab dem auf den Kiindigungstermin folgenden Bankwerktag wird das

Sparguthaben zur Auszahlung bereitgestellt und, sobald der Bau-

sparer ein Auszahlungskonto bekannt gibt, auf dieses Uberwiesen.

Von dem auf den Kiindigungstermin folgenden Bankwerktag bis zu

dem der Auszahlung vorgehenden Tag wird das Sparguthaben mit

einem Zinssatz von 0,01 % jahrlich verzinst.

In der Kuindigungserklarung wird die Bausparkasse den Bausparer

— Uber die Hohe des aktuell zur Zuteilung mdéglichen Darlehens-
betrages (bei einer angenommenen Darlehenslaufzeit von
25 Jahren) informieren sowie dass der tatséchlich zur Zuteilung
gelangende Darlehensbetrag gemaR § 10 Abs. 2 ermitteit wird und
abhéngig von der vom Bausparer gewlinschten Darlehenslaufzeit
variieren kann

- auf die Méglichkeit, noch die Zuteilung zu beantragen, aufmerk-
sam machen

- auf die Rechtsfolgen der Kiindigung hinweisen und

- auffordern, ihr im Fall, dass er die Zuteilung nicht beantragt, ein
Konto fur die Auszahlung des Sparguthabens bekannt zu geben.

(3) Verwaltungskostenbeitrag bei Kiindigung des Bausparvertrages

gemaR Abs. 1 und 2: siehe § 4 und § 21 Abs. 2a.

(4) Weitere Griinde fur die Kuindigung des Bausparvertrages durch die

Bausparkasse:

- § 5 Abs. 4 (Ruckstand des Bausparers mit der Leistung von
Sparbeitragen)

- § 14 Abs. 3 (Sdumnis des Bausparers bei der Inanspruchnahme
des Darlehens)

- § 25 Abs. 2 (Verflugungen Uber Rechte aus dem Bausparvertrag
ohne Zustimmung der Bausparkasse)

- § 27 (Widerspruch zu einem Angebot der Bausparkasse zur
Anderung des Bausparvertrages)

Il. Zuteilungsbedingungen

§ 10 Zuteilung

(1) Zuteilung ist die Bereitstellung von Sparguthaben und Darlehen
durch die Bausparkasse. Sie setzt voraus, dass die Mindestwartezeit
von 18 Monaten (ab Vertragsbeginn) vergangen ist und der Bausparer
nach Abs. 2 ein Darlehen von mindestens EUR 4.000,- erhalten kann.
(2) Zur Berechnung der Hohe des Darlehens wird die Summe aller bis
zum Zuteilungstag erworbenen Zinsen mit dem Darlehensfaktor multi-
pliziert und durch den Zinssatz fur das Sparguthaben und die in ganzen
Jahren auszudriickende Laufzeit des Darlehens geteilt. Der Darlehens-
faktor richtet sich nach den fir die Vergabe von Darlehen vorhandenen
Mitteln der Zuteilungsmasse und wird von der Bausparkasse fur den
jeweiligen Zuteilungstag ermittelt. Die Laufzeit des Darlehens betragt
25 Jahre, sofern keine andere (mindestens 5 Jahre) vereinbart wird.
(3) Sind am Ende eines Kalenderjahres die Voraussetzungen des Abs.
1 erreicht, informiert die Bausparkasse im Jahreskontoauszug Uber den
zu diesem Zeitpunkt méglichen Darlehensbetrag. Der tatséchliche
Darlehensbetrag wird zu dem vom Bausparer gewlinschten Zeitpunkt
nach Abs. 1 und Abs. 2 ermittelt. Fehlt fur den Anspruch auf ein Bau-
spardarlehen nur mehr der im folgenden Jahr eintretende Ablauf der
Mindestwartezeit, enthélt der Jahreskontoauszug eine Vorinformation.
(4) Aufgrund dieser Information, aber auch jederzeit vorher oder spater,
kann der Bausparer der Bausparkasse mitteilen, zu welchem Zutei-
lungstermin oder fir welchen Darlehensbetrag sowie fiir welche Lauf-
zeit (§ 10 Abs. 2) er die Zuteilung wiinscht (Antrag auf Zuteilung). Die
Zuteilung erfolgt nach Vorliegen der Voraussetzungen geman Abs. 1
und 2 jeweils zum Monatsletzten (Zuteilungstag), frihestens jedoch
zum Letzten des Monats, bis zu dessen 25. der Antrag auf Zuteilung
bei der Bausparkasse einlangt. Die Bausparkasse informiert den Bau-
sparer schriftlich von der erfolgten Zuteilung.

(5) Will der Bausparer den beantragten Zuteilungstermin, den Dar-
lehensbetrag oder die Laufzeit andern, bedarf dies der Zustimmung der
Bausparkasse. Nach erfolgter Zuteilung kann der Bausparer den be-
antragten Darlehensbetrag oder die Laufzeit erst andem, nachdem er
die Zuteilung widerrufen hat (§ 12 Abs. 4).

§ 11 Hochstes Darlehen

Bauspardarlehen aus den von einem Bausparer mit dsterreichischen
Bausparkassen abgeschlossenen Bausparvertragen dirfen insgesamt
den in § 1 Abs. 1 der Bausparkassengesetzverordnung genannten
Betrag nicht Ubersteigen, sofem diese Verordnung keine Ausnahme
vorsieht.

§ 12 Zuteilungsmasse

(1) Die Spar- und Tilgungszahlungen der Bausparer sind fir das Bau-
spargeschéft, vor allem zur angemessenen Verklrzung der Wartezeit,
einzusetzen. Sie bilden mit verfligbaren Eigen- und Fremdmitteln sowie
mit den den wartenden Bausparern gutgeschriebenen kapitalisierten
Zinsen die Zuteilungsmasse.

(2) Jene Betrage, die bendtigt werden, um gekindigte Sparguthaben
und féllige fur Darlehen verwendete Fremdmittel zurlickzuzahlen, sind
vorweg der Zuteilungsmasse zu entnehmen. Darliber hinaus missen
fur kinftige Auszahlungsverpflichtungen zu Lasten der Zuteilungs-
masse notwendige Vorsorgen in einem durch die kaufmannische Sorg-
faltspflicht und die besonderen bauspartechnischen Liquiditatserforder-
nisse gebotenen Ausmal getroffen werden. Die jeweils vorhandenen
Mittel werden an den Zuteilungstagen (§ 10 Abs. 4) vergeben. Die
Mindestwartezeit betragt 18 Monate (§ 10 Abs. 1).

(3) Da es sich im Voraus nicht feststellen Iasst, wie viele Bausparer die
Zuteilung beantragen und wie hoch der Darlehensfaktor und die
Zuteilungsmasse sein werden, kann {ber den Zeitpunkt der Zuteilung
nur unverbindlich Auskunft gegeben werden.

(4) Der Bausparer kann den Antrag auf Zuteilung bzw. die erfolgte
Zuteilung so lange widerrufen, als eine Auszahlung des Sparguthabens
nicht begonnen hat. Nach Widerruf wird der Bausparvertrag — auRer im
Fall einer vorhergehenden Kundigung durch die Bausparkasse geman
§ 9 Abs. 2 — fortgesetzt. (Es gelten § 10 Abs. 4, § 21 Abs. 1, letzter
Unterabsatz und § 21b Abs. 3, letzter Unterabsatz.)

(5) Verwaltungskostenbeitrag und Verzinsung des Sparguthabens bei
Zuteilung: siehe § 4, § 21 Abs. 1, letzter Unterabsatz, § 21 Abs. 2a und
§ 21b Abs. 3, letzter Unterabsatz.

§ 13 Entgelt fiir die Bereitstellung des Darlehens

Bei Auszahlung des ersten Darlehensteils wird dem Darlehenskonto fur
die Bereitstellung des Darlehens ein Entgelt von 3 % des gesamten zu
gewahrenden Darlehens angelastet.



§ 14 Bereitstellung von Sparguthaben und Darlehen

(1) Ab Zuteilung halt die Bausparkasse dem Bausparer das Spargut-
haben und das Darlehen 9 Monate zur Auszahlung bereit.

(2) Das Darlehen darf nur Bausparern gewahrt werden, die kreditfahig
und kreditwirdig sind.

(3) Hat der Bausparer innerhalb von 9 Monaten ab Zuteilung des
Darlehens die von der Bausparkasse fir die Ausstellung des Darle-
hensvertrages und eines allfdlligen Sicherheitenbestellungsvertrages
benétigten und verlangten Unterlagen nicht beigebracht, gilt die Zutei-
lung nach fruchtlosem Ablauf einer dem Bausparer von der Bauspar-
kasse gesetzten Frist von mindestens 3 Monaten als vom Bausparer
widerrufen.

Ist in diesem Fall das Sparguthaben bereits teilweise oder zur Génze
ausgezahlt, kann die Bausparkasse den Bausparvertrag jederzeit mit
sofortiger Wirkung kundigen. Besteht noch ein restliches Spargut-
haben wird die Bausparkasse in ihrer Kiindigungserkldrung den Bau-
sparer auffordern, ein Auszahlungskonto bekannt zu geben. Hinsicht-
lich der Auszahlung dieses restlichen Sparguthabens und dessen
Verzinsung gelten § 9 Abs. 1, 3. Unterabsatz, § 21 Abs. 4 und § 21b
Abs. 4. Hinsichtlich des Verwaltungskostenbeitrages siehe § 4 bzw.
§ 21 Abs. 2a.

Die Bausparkasse wird den Bausparer in ihrem die Frist setzenden
Schreiben auf diese Rechtsfolgen hinweisen.

[ll. Darlehensbedingungen

§ 15 Beleihung und Verwendung

(1) Der Bausparer, der ein Darlehen beansprucht, hat den Nachweis
zu erbringen, dass er die veranschlagten und von der Bausparkasse
anerkannten Gesamtkosten des Bauvorhabens bzw. den Kaufpreis
zur Génze durch das Sparguthaben, das Darlehen und allféllige sons-
tige ihm zur Verfiigung stehende Mittel aufbringen kann.

(2) Die Bausparkasse ist berechtigt, die Beleihungsgrundlagen zu
prufen, Baukontrollen vorzunehmen und das Beleihungsobjekt selbst
oder durch andere Sachversténdige zu schétzen. Diese Malinahmen
erfolgen ausschlieflich im Interesse der Bausparkasse zum Zweck der
Bewertung der Sicherheit.

(3) Die Verwendung des Darlehens bedarf der Genehmigung der
Bausparkasse. Baugrinde oder Bauten, die infolge ihrer Lage bzw.
infolge ihrer Bauweise oder aus einem sonstigen Grund schwer
verwertbar sind, werden nicht beliehen. Gebdude mit Betriebsrdumen
fur die Ausubung eines Handels- oder Gewerbebetriebes werden nur
beliehen, wenn der auf die Betriebsrdume entfallende Teil des Geb&u-
des wertmaRig nicht tberwiegt.

§ 16 Sicherstellung des Darlehens

(1) Forderungen aus Darlehen, soweit diese nicht durch Abtretung von

Rechten aus Bausparvertragen besichert werden, sind durch

Einverleibung eines Pfandrechtes auf einer in Osterreich befindlichen

Liegenschaft grundsétzlich an erster Stelle zu sichern. Die Beleihung

darf zusammen mit allfélligen Vorbelastungen héchstens 80 % des

von der Bausparkasse oder durch einen von ihr bestimmten Sachver-
stdndigen ermittelten Verkehrswertes betragen.

(2) Die Bausparkasse kann von einer grundbicherlichen Besicherung

geman Abs. 1 absehen, soweit ausreichende anderweitige Sicher-

heiten (Ersatzsicherheiten) gemaR § 10 Abs. 3 Bausparkassengesetz
gestellt werden.

(3) Ersatzsicherheiten sind:

1. Bankgarantien oder Birgschaftsiibernahmen durch Kreditinstitute
eines Mitgliedstaates (§ 2 Z 5 BWG),

2. Abtretung von Forderungen an Kreditinstitute eines Mitglied-
staates,

3. Verpfandung amtlich notierter Teilschuldverschreibungen des Bun-
des, eines Landes oder eines Mitgliedstaates unter vergleichbaren
Bedingungen,

4. Haftungsiibernahme durch eine der unter Z 3 genannten Kérper-
schaften,

5. Abtretung von Anspriichen aus Lebensversicherungen bis zu 80 %
des Ruckkaufwertes gegenuber einem zum Geschéftsbetrieb
zugelassenen Versicherungsunternehmen eines Mitgliedstaates,

6. Haftungsiibernahme durch eine Gemeinde,

7. Abtretung von Ansprichen geméfR § 17 Wohnungsgemeinnitzig-
keitsgesetz, BGBI. Nr. 139/1979, oder vergleichbarer Anspriiche
von Miet- oder sonstigen Nutzungsberechtigten auf Rickzahlung
von Betrdgen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens geleistet
wurden,

8. Abtretung und Halten von Pfandrechten auf Liegenschaften geman
§ 1422 ABGB durch Kreditinstitute eines Mitgliedstaates,

9. Abtretung von Baurechten und Rechten an Bauwerken, die nicht im
Eigentum des Grundeigentimers stehen (Superadifikate), soweit
diese Rechte im Inland gelegene Grundsticke betreffen.

(4) Von einer Besicherung durch Pfandrechte an Liegenschaften oder

durch Ersatzsicherheiten kann abgesehen werden

1. bei Gewshrung von Darlehen an den Bund, ein Land, eine
Gemeinde oder an einen Mitgliedstaat oder

2. wenn bei Darlehen bis zu dem in § 5 der Bausparkassengesetz-
verordnung genannten Betrag eine Besicherung nicht erforderlich
erscheint.

(5) Mehrere Darlehensnehmer schulden das Darlehen zur ungeteilten

Hand.

(6) Wird die Darlehensgewahrung mangels ausreichender Sicher-

heiten abgelehnt, beschrankt sich der Anspruch des Bausparers auf

die Auszahlung des Sparguthabens.

(7) Die Bestimmungen fur die Sicherstellung des Darlehens gelten

sinngeman fur Garantien geman § 2 Abs. 1 Z 5 Bausparkassengesetz.

§ 17 Versicherung

(1) Das als Sicherheit dienende Gebédude ist spétestens bei Fertig-
stellung des Rohbaus den jeweiligen Wertverhaltnissen entsprechend
gegen Schéden durch Feuer, Sturm, Hagel und Leitungswasser zu ver-
sichern. Die Bausparkasse kann die Vinkulierung dieser Versicherung
zu ihren Gunsten verlangen.

(2) Die Bausparkasse kann unter Beriicksichtigung der persénlichen
Verhaltnisse des Darlehensnehmers die Auszahlung des Darlehens
vom Abschluss einer ausreichenden Restschuldversicherung zur
weiteren Sicherung ihrer Forderung abhédngig machen. Diese Ver-
sicherung ist zugunsten der Bausparkasse zu vinkulieren.

(3) Die Bausparkasse ist berechtigt, rickstédndige Versicherungs-
pramien fur den Darlehensnehmer zu bezahlen und dem Darlehens-
konto anzulasten.

§ 18 Auszahlung des Darlehens

(1) Nach vereinbarter Besicherung und Erflllung aller sonstigen im
einzelnen Fall vereinbarten Voraussetzungen beginnt die Auszahlung
des Darlehens, jedoch erst nach Auszahlung des Sparguthabens.

(2) Bei Bauvorhaben wird grundsétzlich nach MaRRgabe des Baufort-
schrittes ausgezahlt.

(3) Ist das Darlehen innerhalb von 18 Monaten, nachdem die Bauspar-
kasse den Darlehens- und allfélligen Sicherheitenbestellungsvertrag
ausgestellt hat, nicht oder nicht zur Génze ausgezahlt, kann die
Bausparkasse dem Darlehensnehmer eine Frist von mindestens
3 Monaten fir die Erfillung der Auszahlungsvoraussetzungen, insbe-
sondere den Abruf des (restlichen) Darlehens, setzen. Ist das Darlehen
auch nach Ablauf dieser Frist nicht zur Génze ausgezahlt, erlischt der
(restliche) Darlehensanspruch, es sei denn, der Darlehensnehmer
weist nach, dass er die Verzégerung nicht zu vertreten hat. Die Bau-
sparkasse wird den Darlehensnehmer in ihrem die Frist setzenden
Schreiben auf diese Rechtsfolge hinweisen.

(4) Bei Vorliegen der in § 20 Abs. 2 genannten Grinde ist die Bau-
sparkasse berechtigt, von ihrem Darlehensversprechen hinsichtlich
des gesamten Darlehens oder eines Teilbetrages unter Angabe des
Grundes schriftlich zurtickzutreten. Die in § 20 Abs. 2 b) bis e) ge-
nannten Grinde berechtigen die Bausparkasse nur dann zum Rick-
tritt, wenn dadurch die Erfullung von Verbindlichkeiten gegentiber der
Bausparkasse gefdhrdet ist.

§ 19 Verzinsung und Tilgung des Darlehens

(1) Das Darlehen ist vom Tag der Auszahlung an zu verzinsen.

(2) Der Sollzinssatz errechnet sich fur die erste Zinssatzperiode (diese
endet am auf die Zuteilung des Darlehens néchstfolgenden 31. Janner)
wie folgt: Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR* des November des
abgelaufenen Kalenderjahres, das dem auf die Zuteilung folgenden
Tag unmittelbar vorgeht, erhéht um bis zu 3 Prozentpunkte und auf
volle Zehntelprozentpunkte kaufménnisch auf- bzw. abgerundet.

Ab dann errechnet sich der Sollzinssatz fur jeweils 12 Monate (weitere
Zinssatzperioden) auf die gleiche Weise, ausgehend vom Durchschnitt
des 12-Monats-EURIBOR* des der jeweiligen Zinssatzperiode un-
mittelbar vorgehenden November.

(3) Ist der Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR eines Mai um mehr
als 1,25 Prozentpunkte héher oder um mehr als 1,25 Prozentpunkte
niedriger als der Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR des
unmittelbar vorgehenden November, errechnet sich der Sollzinssatz
fur die auf diesen Mai néchstfolgenden Monate August bis Janner wie
folgt: Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR dieses Mai erh6ht um bis
zu 3 Prozentpunkte und auf volle Zehntelprozentpunkte kaufméannisch
auf- bzw. abgerundet.



(4) Die konkrete Hohe der in den Abs. 2 und 3 als Rahmen definierten
Prozentpunkte wird in der Schuldurkunde vereinbart. In jedem Fall
gelten fur den Sollzinssatz fur die Dauer von 20 Jahren ab Zuteilung
des Darlehens eine in der Schuldurkunde zu vereinbarende Unter-
grenze von mindestens 1 % jéhrlich sowie eine in der Schuldurkunde
zu vereinbarende Obergrenze von hochstens 6 % jéhrlich.

Ist der Darlehensnehmer Unternehmer im Sinne des Konsumenten-
schutzgesetzes, gift auerdem: (st der fur die Errechnung des jeweili-
gen Sollzinssatzes malgebliche Durchschnitt des 12-Monats-
EURIBOR niedriger als 0 %, wird der Errechnung des Sollzinssatzes
ein Durchschnitt von 0 % zugrunde gelegt.

(5) Gemal § 6 oder in anderen sachlich gerechtfertigten Féllen kann
eine von dieser Standardvereinbarung abweichende Verzinsung ver-
einbart werden. Eine Begrenzung des Sollzinssatzes ist dabei nur mit
einer Dauer von langstens 20 Jahren ab Zuteilung des Darlehens
méglich, wobei die zu vereinbarende Obergrenze héchstens 6 %
jahrlich betragt.

(6) Jedenfalls kann eine von § 19 Abs. 2, 3 oder 4 abweichende, dem
§ 6 Abs. 1 Z 5 Konsumentenschutzgesetz entsprechende Zinsgleit-
klausel (insbesondere eine andere Dauer der Zinssatzperioden) ver-
einbart werden. Eine Begrenzung des Sollzinssatzes ist dabei nur mit
einer Dauer von ldngstens 20 Jahren ab Zuteilung des Darlehens
méglich, wobei die zu vereinbarende Obergrenze hchstens 6 % jahr-
lich betragt.

(7) Anstelle der in den Abs. 2 bis 4 enthaltenen Zinssatzregelung kann
ein Festzinssatz (auch in Stufen) von héchstens 6 % jahrlich ver-
einbart werden.

(8) Bei einer Besicherung gemaf § 16 Abs. 3 Z 7 oder im Fall des § 16
Abs. 4 Z 2 kann die Bausparkasse die Darlehensgewahrung von der
Vereinbarung einer héchstens 10-jéhrigen Laufzeit und eines um bis
zu 1 Prozentpunkt hoheren Sollzinssatzes abhéngig machen.

(9) Die Zinsen werden jedes Kalendervierteljahresende im Nachhinein
dem Darlehenskonto angelastet. Sie errechnen sich durch Multiplika-
tion des Darlehenssaldos mit dem Zinssatz und der Zahl der tatséch-
lich anfallenden Kalendertage, dividiert durch 360.

(10) Zahlungen werden ab ihrem Einlangen zinsenméRig berticksich-
tigt und auf die aiteste féllige Forderung angerechnet. Das Darle-
henskonto wird jedes Kalendervierteljahresende abgeschlossen. Die
dem Darlehenskonto angelasteten Zinsen und Kosten werden in der
Folge weiter verzinst (,Zinseszinsen"). Der effektive Jahreszinssatz
(§ 27 Verbraucherkreditgesetz bzw. § 29 Hypothekar- und Immo-
bilienkreditgesetz) wird in der Schuldurkunde angegeben.

(11) Im Rahmen der Finanzierung von GroRbauvorhaben kénnen eine
von der Standardvereinbarung abweichende Verzinsung (in der ersten
Zinssatzperiode: Festzinssatz; ab der zweiten Zinssatzperiode:
Zinssatz auf Basis 3-Monats-EURIBOR*, 6-Monats-EURIBOR* oder
12-Monats-EURIBOR* zu jedem Tagessatz oder Monatsdurchschnitt,
Zinssatzperioden von bis zu 12 Monaten, Begrenzung des Sollzins-
satzes mit einer Dauer von langstens 20 Jahren ab Zuteilung des
Darlehens und mit einer Obergrenze von hdchstens 6 % jahrlich)
sowie andere Termine (Monatserster, Monatsletzter) fur das Ende von
Zinssatzperioden, die Anlastung der Zinsen und den Abschluss des
Darlehenskontos vereinbart werden.

(12) Die Bausparkasse ist berechtigt, den Sollzinssatz mit Zustim-
mung der Finanzmarktaufsichtsbehérde nach billigem Ermessen zu
veréndern, wenn die dafur mafRgeblichen Umstédnde nicht vom Willen
der Bausparkasse abhdngen. Ein solcher Fall liegt insbesondere dann
vor, wenn die fur die Bausparkasse zur Erfullung ihrer Verpflichtungen
notwendige Aufbringung von Sparzahlungen zum gegebenen Zins-
satz fiir die Sparzahlungen nicht mehr gewahrleistet ist. Bei Anderung
dieser Situation wird die Bausparkasse den Zinssatz verhaltnisméaRig
herabsetzen.

(13) Die Héhe der vom Darlehensnehmer zu leistenden Tilgungsraten,
ab wann und in welchen Abstanden sie zu leisten sind sowie die
Laufzeit des Darlehens (§ 10 Abs. 2) werden in der Schuldurkunde
vereinbart. Die Tilgungsrate umfasst Kapital (inklusive angelasteter
Kosten usw.) und Zinsen. Die vereinbarte Laufzeit ist nur fur die
Berechnung der Tilgungsrate mafgeblich; fiir die Beendigung des
Darlehensverhéltnisses ist die vollstandige Tilgung erforderlich.

(14) Andert sich der Sollzinssatz, wird die Héhe der Tilgungsrate
jeweils so angepasst, dass der vom Darlehensnehmer zu zahlende
Gesamtbetrag innerhatb der urspringlich vereinbarten Laufzeit zur
Génze beglichen ist.

(15) Die Tilgungsrate ist am Monatsersten féllig und gilt als fristgerecht
geleistet, wenn sie innerhalb einer Woche nach Félligkeit bei der
Bausparkasse einlangt. Im Rahmen der Finanzierung von Grof3-
bauvorhaben kann statt des Monatsersten der Monatsfiinfzehnte oder
der Monatsletzte vereinbart werden.

(16) Bei Zahlungsverzug wird der Ruckstand zuzuglich zu den verein-
barten Sollzinsen mit 5 % jahrlich bei sofortiger Falligkeit verzinst.
Wenn jedoch das gesamte Darlehen gemal § 20 Abs. 2 zur Riick-
zahlung fallig gestellt wird, sind neben den vereinbarten Sollzinsen

Verzugszinsen von 1 % der gesamten aushaftenden Forderung zu
leisten. Bei klageweiser Geltendmachung oder Anmeldung bei einer
Meistbotsverteilung werden aus den vereinbarten Sollzinsen und Ver-
zugszinsen Zinseszinsen in Hohe des fir die Sollzinsen bzw. Verzugs-
zinsen geltenden Zinssatzes verrechnet.

(17) Der Darlehensnehmer ist jederzeit berechtigt, das Darlehen vor
Ablauf der vereinbarten Laufzeit teilweise oder ganz zurtickzuzahlen.
Sofern es sich beim Darlehensnehmer um einen Verbraucher handelt,
kann die Bausparkasse von diesem unter den Voraussetzungen und im
Rahmen des § 16 Abs. 1-4 Verbraucherkreditgesetz bzw. § 20 Abs. 1-
4 Hypothekar- und Immobilienkreditgesetz eine angemessene und
objektiv gerechtfertigte Entschadigung fur den ihr aus der vorzeitigen
Riickzahlung voraussichtlich unmittelbar entstehenden Vermogens-
nachteil verlangen. Ist der Darlehensnehmer Unternehmer, hat er der
Bausparkasse die ihr aus der vorzeitigen Rickzahlung entstehenden
Kosten (insbesondere Auflésung ihrer Refinanzierung, Auflésung all-
falliger Absicherungsgeschéfte bzw. Zinsenverlust bei Wiederveran-
lagung) zu ersetzen.

(18) Leistet der Darlehensnehmer auf einmal eine vorzeitige Ruick-
zahlung (Sondertilgung) von mindestens 20 % des offenen Darlehens,
kann er mit Beginn des auf die vorzeitige Rickzahlung folgenden
Kalendervierteljahres eine solche Herabsetzung der Tilgungsrate
verlangen, dass flr das restliche Darlehen die urspriinglich vereinbarte
Laufzeit bestehen bleibt.

(19) Die Bausparkasse darf Darlehensforderungen und zugrunde lie-
gende Pfandrechte an ein anderes Kreditinstitut veréuRern, beleihen
oder verpfanden (§ 8 Abs. 5 Bausparkassengesetz).

§ 20 Falligstellung des Darlehens

(1) Sofern es sich beim Darlehensnehmer um einen Verbraucher

handelt, kann die Bausparkasse das Darlehen nicht kiindigen.

(2) Unabhangig davon ist die Bausparkasse berechtigt, den gesamten

noch aushaftenden Betrag des Darlehens zur sofortigen Riickzahlung

fallig zu stellen, wenn:

a) der Darlehensnehmer einen riickstéandigen Betrag, der seit mindes-
tens 6 Wochen féllig ist, nicht leistet und unter Androhung dieser
Rechtsfolge und unter Setzung einer Nachfrist von mindestens
2 Wochen erfolglos nachweislich gemahnt wurde

b) die Sicherheit des Darlehens geféhrdet ist, insbesondere weil sich
der Wert des Pfandobjekts oder anderer Sicherheiten erheblich
vermindert hat und trotz Aufforderung weitere Sicherheiten inner-
halb angemessener Frist nicht erbracht werden

c) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Pfand-
objekts bewilligt wird

d) ohne vorherige ausdriickliche Zustimmung der Bausparkasse am
Pfandobjekt Miet-, Pacht- oder sonstige Gebrauchsrechte einge-
raumt oder bauliche Veranderungen vorgenommen werden

e) der Darlehensnehmer gegen seine in der Schuldurkunde bzw. in
den ,Allgemeinen Bedingungen fur das Bauspargeschéft" ent-
haltenen Verpflichtungen verstolt oder sonstige Vereinbarungen
nicht einhalt, sofern diese Vertragsverletzung in ihrer Schwere und
Bedeutung den oben unter a) bis d) genannten Grunden gleich-
kommt.

Die unter b) bis ) genannten Griinde berechtigen die Bausparkasse

nur dann zur Falligstellung, wenn dadurch die Erfullung von Verbind-

lichkeiten gegentiber der Bausparkasse geféhrdet ist.

(3) Die Bausparkasse kann zur Deckung riickstandiger Tilgungsraten

und sonstiger félliger Verbindlichkeiten alle bei ihr befindlichen Gut-

haben des Darlehensnehmers heranziehen.

B. Spartarif (SpT), Jugendtarif (JuT), Relaxtarif
(ReT) und MixZins-Tarif (MZT)

§ 21 Spartarif (SpT)

Der Abschluss eines Bausparvertrages nach dem Spartarif setzt
voraus, dass der Bausparer zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns das
24. Lebensjahr vollendet hat. Fur den Spartarif gelten die Abschnitte A
und C der ,Aligemeinen Bedingungen fir das Bauspargeschéft" mit
folgenden Anderungen:

(1) Wahrend der ersten 6 Jahre ab Vertragsbeginn errechnet sich der
fur das Sparguthaben geltende Zinssatz wie folgt, wobei er in der ersten
Zinssatzperiode mindestens 0,2 % jéhrlich bzw. héchstens 55 %
jahrlich und ab der zweiten Zinssatzperiode mindestens 0,2 % jahrlich
bzw. hochstens 4 % jahrlich betrégt:

Bis zu dem 1 Jahr auf den Vertragsbeginn folgenden Monatsende
(erste Zinssatzperiode): Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR* des
mittleren Monats des Kalendervierteljahres, das dem Vertragsbeginn
vorgeht, abzuglich 2 Prozentpunkte und auf volle Zehntelprozent-
punkte kaufmannisch auf- bzw. abgerundet.



Ab dann bis zum néchsten Kalenderjahresende (zweite Zinssatz-
periode) und danach jeweils fir ein Kalenderjahr (weitere Zinssatz-
perioden): Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR* des November
des Jahres, das dem jeweiligen Kalenderjahr der Verzinsung vorgeht,
abziglich 1,3 Prozentpunkte und auf volle Zehntelprozentpunkte kauf-
mannisch auf- bzw. abgerundet.

Fur den Zinssatz ab der zweiten Zinssatzperiode gilt auRerdem: Ist
der Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR eines Mai um mehr als
1,25 Prozentpunkte hoher oder um mehr als 1,25 Prozentpunkte
niedriger als der Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR des un-
mittelbar vorgehenden November, errechnet sich der Zinssatz fur die
auf diesen Mai néchstfolgenden Monate Juli bis Dezember wie folgt:
Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR dieses Mai abziglich 1,3 Pro-
zentpunkte und auf volle Zehntelprozentpunkte kaufméannisch auf-
bzw. abgerundet.

Die Bausparkasse ist berechtigt, den Zinssatz mit Zustimmung der
Finanzmarktaufsichtsbehérde nach billigem Ermessen zu veréndern,
wenn die dafir maRgeblichen Umstéande nicht vom Willen der Bau-
sparkasse abhéngen. Ein solcher Fall liegt insbesondere dann vor,
wenn die Darlehenszinsen nicht mehr marktkonform sind und deren
Herabsetzung erforderlich ist, um die Veranlagung der Sparguthaben
in Bauspardarlehen weiterhin zu gewdhrleisten. Bei Anderung dieser
Situation wird die Bausparkasse den Zinssatz verhaltnismaRig er-
héhen.

Ab Zuteilung betragt der Zinssatz 0,1 % jahrlich. Auch wenn der Bau-
sparer die erfolgte Zuteilung widerruft (§ 12 Abs. 4), bleibt es bei dieser
Verzinsung.

(2) Nach Ablauf der 6 Jahre errechnet sich der bis zum né&chsten
Kalendervierteljahresende und danach jeweils fur ein Vierteljahr
geltende Zinssatz wie folgt: Durchschnitt des Ein-Monats-EURIBOR
des mittleren Monats des vorangegangenen Kalendervierteljahres
abziglich zwei Prozentpunkte. Dieser Wert wird auf volle Zehntel-
prozentpunkte kaufménnisch auf- bzw. abgerundet. Der Zinssatz be-
trégt jedenfalls mindestens 0,1 % jahrlich und hochstens 3 % jéhrlich.
Unabhéangig von dieser Zinssatzklausel kann die Bausparkasse dem
Bausparer den Abschluss einer Zinssatzvereinbarung mit einer zeit-
lichen Bindung des Sparguthabens anbieten.

(2a) Bei Auszahlung des Sparguthabens (nach Kundigung des Bau-
sparvertrages oder Zuteilung des Darlehens) wird ein Verwaltungs-
kostenbeitrag von 2 % der vereinbarten Sparleistung verrechnet.
Erfolgt die Kundigung vor Ablauf von 6 Jahren (ab Vertragsbeginn),
jedoch vor Zuteilung und nach Ablauf der folgenden Fristen (jeweils
gerechnet ab Vertragsbeginn), ermaRigt sich der Verwaltungskosten-
beitrag auf folgenden Prozentsatz der vereinbarten Sparleistung: nach
Ablauf von 3 Jahren auf 1,5 %, nach Ablauf von 4 Jahren auf 1 %,
nach Ablauf von 5 Jahren auf 0,5 %.

Wird der Bausparvertrag nach Ablauf von 6 Jahren (ab Vertrags-
beginn) und vor Zuteilung gekindigt, entfallt der Verwaltungskosten-
beitrag, sofern die vereinbarte Sparleistung erbracht ist, bzw. ermagigt
sich der Verwaltungskostenbeitrag auf 0,5 % des nicht erbrachten
Teils der vereinbarten Sparleistung.

(3) Der Bausparer bzw. Darlehensnehmer hat in jedem Kalenderjahr
(auBer in jenem des Beginns des Bausparvertrages) fur die Konto-
fuhrung ein Entgelt zu leisten. Dieses betragt EUR 6,34, ab Gewah-
rung des Darlehens EUR 31,25. Das Entgelt ist am 1.1. jedes Jahres
fallig und wird dem Konto angelastet. Im Ubrigen gilt § 23 Abs. 4.

(4) Wird der Vertrag innerhalb von 6 Jahren (ab Vertragsbeginn) ge-
kiindigt, wird er hinsichtlich des Zinssatzes so behandelt, als hétte
dieser von Anfang an 0,1 % jahrlich betragen.

(5) Ist ein Bausparer voriibergehend nicht in der Lage, die monatlichen
Sparbeitrage zu entrichten, kann die Bausparkasse mit ihm eine Frist
des Ruhens des Bausparvertrages vereinbaren.

(6) Die Zuteilung setzt voraus, dass eine Mindestwartezeit von 36
Monaten (ab Vertragsbeginn) vergangen ist und der Bausparer nach
§ 10 Abs. 2 ein Darlehen von mindestens EUR 4.000,- erhalten kann.
(7) Der Darlehenszinssatz (Solizinssatz) ist in der ersten Zinssatz-
periode ein Festzinssatz. Die Héhe dieses Zinssatzes (hochstens 6 %
jahrlich) und die Dauer der ersten Zinssatzperiode (héchstens 5 Jahre)
werden in der Schuldurkunde vereinbart.

(8) Fur die zweite Zinssatzperiode (diese endet am auf das Ende der
ersten Zinssatzperiode néchstfolgenden 31. Jénner) errechnet sich
der Sollzinssatz wie folgt: Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR* des
November des abgelaufenen Kalenderjahres, das dem Beginn der
zweiten Zinssatzperiode unmittelbar vorgeht, erhéht um bis zu 3 Pro-
zentpunkte und auf volle Zehntelprozentpunkte kaufméannisch auf-
bzw. abgerundet.

Fur die weiteren, jeweils 12 Monate dauernden Zinssatzperioden er-
rechnet sich der Sollzinssatz auf die gleiche Weise, ausgehend vom
Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR* des der jeweiligen Zinssatz-
periode unmittelbar vorgehenden November.

Fur den Sollzinssatz ab der zweiten Zinssatzperiode gilt auRerdem: Ist
der Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR eines Mai um mehr als

1,25 Prozentpunkte hoher oder um mehr als 1,25 Prozentpunkte
niedriger als der Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR des unmittel-
bar vorgehenden November, errechnet sich der Sollzinssatz fur die auf
diesen Mai néachstfolgenden Monate August bis Janner wie folgt:
Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR dieses Mai erhéht um bis zu
3 Prozentpunkte und auf volle Zehntelprozentpunkte kaufménnisch
auf- bzw. abgerundet.

Die konkrete Hohe der oben als Rahmen definierten Prozentpunkte
wird in der Schuldurkunde vereinbart. In jedem Fall gelten fur den
Sollzinssatz fur die Dauer von 20 Jahren ab Zuteilung des Darlehens
eine in der Schuldurkunde zu vereinbarende Untergrenze von minde-
stens 1 % jahrlich sowie eine in der Schuldurkunde zu vereinbarende
Obergrenze von héchstens 6 % jahrlich.

Ist der Darlehensnehmer Unternehmer im Sinne des Konsumenten-
schutzgesetzes, gilt auBerdem: Ist der fur die Errechnung des jeweili-
gen Sollzinssatzes mafgebliche Durchschnitt des 12-Monats-
EURIBOR niedriger als 0 %, wird der Errechnung des Sollzinssatzes
ein Durchschnitt von 0 % zugrunde gelegt.

(9) In sachlich gerechtfertigten Féllen kann eine von dieser Standard-
vereinbarung abweichende Verzinsung vereinbart werden. Eine
Begrenzung des Sollzinssatzes ist dabei nur mit einer Dauer von
langstens 20 Jahren ab Zuteilung des Darlehens mdglich, wobei die zu
vereinbarende Obergrenze hdchstens 6 % jahrlich betréagt.

(10) Jedenfalls kann eine von § 21 Abs. 8 abweichende, dem § 6 Abs. 1
Z 5 Konsumentenschutzgesetz entsprechende Zinsgleitklausel (insbe-
sondere eine andere Dauer der Zinssatzperioden) vereinbart werden.
Eine Begrenzung des Sollzinssatzes ist dabei nur mit einer Dauer von
langstens 20 Jahren ab Zuteilung des Darlehens méglich, wobei die zu
vereinbarende Obergrenze héchstens 6 % jahrlich betragt.

(11) Weiters kann anstelle der in § 21 Abs. 7 und 8 enthaltenen Zins-
satzregelung ein Festzinssatz (auch in Stufen) von héchstens 6 % jahr-
lich vereinbart werden.

(12) Bei einer Besicherung gemaf § 16 Abs. 3 Z 7 oder im Fall des § 16
Abs. 4 Z 2 kann die Bausparkasse die Darlehensgewéhrung von der
Vereinbarung einer héchstens 10-jahrigen Laufzeit und eines um bis zu
1 Prozentpunkt hoheren Sollzinssatzes abhangig machen.

(13) Im Rahmen der Finanzierung von GroRbauvorhaben kann jeden-
falls eine Verzinsung gemafR § 19 Abs. 11 vereinbart werden.

§ 21a Jugendtarif (JuT)

Der Abschluss eines Bausparvertrages nach dem Jugendtarif setzt
voraus, dass der Bausparer zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns das
24. Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Fir den Jugendtarif gelten die
Bestimmungen des Spartarifs (§ 21) mit folgenden Anderungen:

(1) Statt § 21 Abs. 1, 2. Satz gilt:

Bis zu dem 1 Jahr auf den Vertragsbeginn folgenden Monatsende
(erste Zinssatzperiode): Durchschnitt des 12-Monats-EURIBOR* des
mittleren Monats des Kalendervierteljahres, das dem Vertragsbeginn
vorgeht, abzuglich 1,5 Prozentpunkte und auf volle Zehntelprozent-
punkte kaufménnisch auf- bzw. abgerundet.

(2) Die Zuteilung setzt voraus, dass eine Mindestwartezeit von 18
Monaten (ab Vertragsbeginn) vergangen ist und der Bausparer nach
§ 10 Abs. 2 ein Darlehen von mindestens EUR 4.000,— erhalten kann.
(3) Die Laufzeit des Darlehens betragt 25 Jahre, sofern keine andere
(mindestens 10 Jahre) vereinbart wird.

§ 21b Relaxtarif (ReT)

Fur den Relaxtarif gelten die Bestimmungen des Spartarifs (§ 21) mit
folgenden Anderungen:

(1) Der Abschluss eines Bausparvertrages nach dem Relaxtarif setzt
kein Mindestalter des Bausparers voraus.

(2) Der Bausparer hat innerhalb von 2 Monaten ab Vertragsbeginn die
gesamte vereinbarte Sparleistung an die Bausparkasse zu entrichten.
Sparbeitrage, mit denen die vereinbarte Sparleistung tiberschritten wird
oder die vom 3. Monat nach Vertragsbeginn bis zum Ablauf der ersten
6 Jahre ab Vertragsbeginn entrichtet werden, bedurfen der Zustim-
mung der Bausparkasse.

(3) Fur die ersten 6 Jahre ab Vertragsbeginn errechnet sich der Zins-
satz fir das Sparguthaben wie folgt, wobei er mindestens 0,2 % jahrlich
und hdchstens 4 % jahrlich betragt: 12-Monats-EURIBOR* des 15. des
Monats, der dem Monat des Vertragsbeginns um 3 Monate vorgeht,
abzuglich 2,5 Prozentpunkte und auf volle Zehntelprozentpunkte
kaufménnisch auf- bzw. abgerundet. (Ist der oben genannte 15. kein
Bankarbeitstag, ist fur die Berechnung des Zinssatzes der 12-Monats-
EURIBOR des diesem 15. unmittelbar vorgehenden Bankarbeitstages
heranzuziehen.)

Die Bausparkasse ist berechtigt, den Zinssatz mit Zustimmung der
Finanzmarktaufsichtsbehérde nach billigem Ermessen zu verandern,
wenn die daftr maRgeblichen Umsténde nicht vom Willen der Bau-
sparkasse abhéngen. Ein solcher Fall liegt insbesondere dann vor,
wenn die Darlehenszinsen nicht mehr marktkonform sind und deren
Herabsetzung erforderlich ist, um die Veranlagung der Sparguthaben



in Bauspardarlehen weiterhin zu gewéhrleisten. Bei Anderung dieser
Situation wird die Bausparkasse den Zinssatz verhaltnismafig er-
héhen.

Ab Zuteilung betrégt der Zinssatz 0,1 % jahrlich. Auch wenn der Bau-
sparer die erfolgte Zuteilung widerruft (§ 12 Abs. 4), bleibt es bei dieser
Verzinsung.

(4) Wird der Vertrag innerhalb von 6 Jahren (ab Vertragsbeginn) ge-
kiindigt, wird er hinsichtlich des Zinssatzes so behandelt, als hétte
dieser von Anfang an 0,1 % jéhrlich betragen.

(5) Die Zuteilung setzt voraus, dass eine Mindestwartezeit von 6 Jah-
ren (ab Vertragsbeginn) vergangen ist und der Bausparer nach § 10
Abs. 2 ein Darlehen von mindestens EUR 4.000,— erhalten kann.

§ 21c MixZins-Tarif (MZT)

Fur den MixZins-Tarif gelten die Bestimmungen des Spartarifs (§ 21)
mit folgenden Anderungen:

(1) Der Abschiuss eines Bausparvertrages nach dem MixZins-Tarif
setzt kein Mindestalter voraus.

(2) Die erste Zinssatzperiode dauert bis zu dem 3 Jahre auf den
Vertragsbeginn folgenden Monatsende.

C. Sonstige Bedingungen

§ 22 Erklarungen und Informationspflichten

(1) Eine Erklarung des Bausparers bzw. Darlehensnehmers wird wirk-
sam, sobald sie der Bausparkasse schriftlich zugegangen ist. Elektro-
nische Erklarungen gelten als schriftlich, wenn sie mit qualifizierter
elektronischer Signatur im Sinne des Signatur- und Vertrauens-
dienstegesetzes versehen sind.

(2) Mehrere Bausparer oder Darlehensnehmer kénnen Uber den
Vertrag nur gemeinsam verfigen, insbesondere diesen kiindigen. Zur
Verfugung Uber das auszuzahlende Darlehen, insbesondere zu des-
sen Abruf, ist jedoch jeder Darlehensnehmer auch einzeln berechtigt.
Sobald ein anderer Darlehensnehmer ausdriicklich widerspricht, steht
diese Berechtigung allen Darlehensnehmern nur mehr gemeinsam zu.
(3) Eine Anderung der Adresse ist der Bausparkasse unverziiglich
bekannt zu geben. Gibt der Bausparer bzw. Darlehensnehmer eine
Anderung seiner Adresse nicht bekannt, so gilt eine von der Bauspar-
kasse an die zuletzt vom Bausparer bzw. Darlehensnehmer bekannt
gegebene Adresse abgesandte Erklarung nach dem gewdhnlichen
Postlauf als zugegangen.

(4) Der Bausparer bzw. Darlehensnehmer hat der Bausparkasse das
Eriéschen oder die Anderung einer dieser bekannt gegebenen Ver-
tretungsberechtigung unverziglich mitzuteilen und durch geeignete
Urkunden nachzuweisen.

(5) Jeder Verlust und jede Einschréankung der Geschéftsfahigkeit des
Bausparers bzw. Darlehensnehmers sind der Bausparkasse unver-
zliglich anzuzeigen.

(6) Der Bausparer bzw. Darlehensnehmer hat die Bausparkasse auch
tiber jede sonstige wesentliche Anderung der Angaben zu seiner
Person und zu seinen wirtschaftlichen und rechtlichen Verhéltnissen —
einschlieBlich jeder Anderung in der Struktur des wirtschaftlichen
Eigentumers im Sinne des Wirtschaftliche Eigentumer Register-
gesetzes — unverziglich zu informieren sowie jeder Aufforderung der
Bausparkasse zur Bekanntgabe und Ubermittlung von Informationen
und Unterlagen zu seiner Person und zu seinen rechtlichen und wirt-
schaftlichen Verhéltnissen (z.B. gemaR Finanzmarkt-Geldwésche-
gesetz) nachzukommen.

§ 23 Kosten
(1) Die mit der Abwicklung des Bausparvertrages und Darlehens ver-
bundenen, notwendigen und nutzlichen Kosten, Entgelte, Auslagen,
Abgaben, Steuern und Gebuhren (z. B. fir Schatzungen, Gutachten
und Baukontrollen; fur die Aufnahme des Darlehens, dessen Sicher-
stellung und die Léschung von Pfandrechten) sowie alle zur zweck-
entsprechenden Rechtsverfolgung notwendigen gerichtlichen und
aufergerichtlichen Kosten sind vom Bausparer bzw. Darlehens-
nehmer zu tragen. Sofern es sich dabei um Kosten der Mahnung oder
Falligstellung und beim Bausparer bzw. Darlehensnehmer um einen
Verbraucher handelt, hat er diese Kosten nur zu tragen, soweit diese
in einem angemessenen Verhaltnis zur geltend gemachten Forderung
stehen und von ihm verschuldet sind.
(2) Insbesondere hat der Bausparer bzw. Darlehensnehmer folgende
Betrdge zu tragen:
— Verwaltungskostenbeitrag: siehe § 4 und § 21 Abs. 2a
— Entgelt fur die Bereitstellung des Darlehens: siehe § 13
— Darlehenstbertragung: 1 % des offenen Darlehens,

jedoch mindestens EUR 121,04
— Erste Mahnung: EUR 6,06
— Zweite Mahnung: EUR 12,10

— Letzte Mahnung: EUR 24,20

— Faélligstellung des Darlehens: EUR 60,50

(3) Der Bausparer bzw. Darlehensnehmer hat in jedem Kalenderjahr
(auRer in jenem des Beginns des Bausparvertrages) fur die Konto-
fuhrung ein Entgelt zu leisten. Dieses betragt EUR 10,94, ab Gewéh-
rung des Darlehens EUR 31,25. Das Entgelt ist am 1.1. jedes Jahres
fallig und wird dem Konto angelastet.

(4) Das Entgelt fur die Kontoftihrung und die im Abs. 2 angefiihrten
Betrdge erhéhen oder vermindern sich im gleichen Verhéltnis, wie sich
der am 01.01.2019 fur die Angestellten der Raiffeisen Bankengruppe
und Raiffeisen-Revisionsverbéande laut Kollektivvertrag (Anlage 2,
Beschaftigungsgruppe C, Stufe 7) giiltige Gehalt andert. Der auf diese
Weise neu errechnete Betrag wird kaufménnisch auf ganze Cent auf-
bzw. abgerundet. Die Bausparkasse kann von einer Anderung zu ihren
Gunsten ganz oder teilweise Abstand nehmen. Dies hindert sie nicht,
die Anderung zu einem spateren Termin im vollen AusmaR durch-
zufuhren.

(5) Nimmt der Bausparer bzw. Darlehensnehmer die Bausparkasse fur
Dienstleistungen in Anspruch, die nicht im regelmafRigen Ablauf eines
Bausparvertrages liegen und zu deren Erbringung sie nicht verpflichtet
ist, hat er der Bausparkasse die ihr entstandenen Barauslagen zu
ersetzen und fir den zusétzlichen Arbeitsaufwand eine angemessene
Vergiitung zu leisten. Die Héhe der Vergitung wird bei Inanspruch-
nahme der Dienstleistung zwischen dem Bausparer bzw. dem Darle-
hensnehmer und der Bausparkasse vereinbart. Die aktuelle Hohe der
von der Bausparkasse verlangten Vergitung ist in einer gesonderten
Kostentabelle auf der Website der Bausparkasse ersichtlich und kann
bei der Bausparkasse jederzeit kostenfrei erfragt werden.

(6) Soweit die in diesen Allgemeinen Bedingungen genannten Kosten,
Entgelte, Auslagen, Abgaben, Steuern und Gebiihren anfallen bzw. die
Bausparkasse diese fur Rechnung des Bausparers bzw. Darlehens-
nehmers zahlt, werden sie dem Spar- bzw. Darlehenskonto angelastet
und reduzieren bzw. erhohen somit das zu verzinsende Sparguthaben
bzw. Darlehen. Die Betrdge kénnen dem Bausparer bzw. Darlehens-
nehmer auch zur gesonderten Zahlung vorgeschrieben werden.

§ 24 Kontomitteilung

Die Bausparkasse sendet dem Bausparer bzw. Darlehensnehmer im
ersten Quartal eines jeden Kalenderjahres eine Kontomitteilung mit
dem ausdrticklichen Hinweis, dass diese als anerkannt gilt, wenn der
Bausparer bzw. Darlehensnehmer nicht innerhalb von sechs Wochen
nach Empfang schriftlich (siehe § 22 Abs. 1, 2. Satz) Widerspruch
erhebt.

§ 25 Abtretung, Verpfandung, Pfindung und Ubertragung des
Bausparvertrages oder Darlehens

(1) Die Ubertragung des Bausparvertrages (Vertragsiibernahme) ist
nur in den Fallen des § 4 Bausparkassengesetzverordnung zulédssig
und bedarf der Zustimmung der Bausparkasse, um rechtswirksam zu
sein.

(2) Werden Rechte aus dem Bausparvertrag ohne Zustimmung der
Bausparkasse an dritte Personen iibertragen, dritten Personen ver-
pféandet oder von Dritten gepféndet, ist die Bausparkasse berechtigt,
den Bausparvertrag mit sofortiger Wirkung zu kindigen, jedoch nur
dann, wenn dadurch die Aufrechterhaltung des Bausparvertrages
unzumutbar wird.

(3) In der Kuindigungserklarung wird die Bausparkasse den Bausparer
bzw. den durch die getroffene Verfligung berechtigten Dritten auf-
fordern, ein Konto fur die Auszahlung des Sparguthabens bekannt zu
geben. Ab dem auf die Kindigung folgenden Bankwerktag wird das
Sparguthaben zur Auszahlung bereitgestellt und, sobald der Bausparer
bzw. der durch die getroffene Verfigung berechtigte Dritte ein Aus-
zahlungskonto bekannt gibt, auf dieses Uberwiesen.

(4) Sind zwischen dem Vertragsbeginn und der Kiindigung noch keine
6 Jahre verstrichen, wird der Vertrag hinsichtlich des Zinssatzes so
behandelt, als hatte dieser von Anfang an bis zur Kundigung 0,1 %
jahrlich betragen. Von dem auf die Kiindigung folgenden Bankwerktag
bis zu dem der Auszahlung vorgehenden Tag wird das Sparguthaben
mit 0,01 % jéhrlich verzinst.

(5) Die Ubertragung oder die Teilung eines Darlehens bedarf der Zu-
stimmung der Bausparkasse. Die Bausparkasse ist berechtigt, ihre
Zustimmung zum Eintritt neuer Personen in das Darlehensverhéltnis
von der Leistung einer Sondertiigung, von einer Verkirzung der
Darlehenslaufzeit und von der Entrichtung eines einmaligen Uber-
tragungsentgelts (§ 23 Abs. 2) abhangig zu machen.



§ 26 Berechtigung zum Postempfang

Sind mehrere Personen gemeinsam Bausparer bzw. Darlehens-
nehmer, so ist im Zweifel die im Antrag auf Abschluss des Bauspar-
vertrages erstgenannte Person zum Postempfang berechtigt (ge-
meinsamer Zustellungsbevollméchtigter). Die Zustellung erfolgt stets
an die letzte der Bausparkasse vom gemeinsamen Zustellungsbevoll-
maéchtigten bekannt gegebene Adresse.

§ 27 Anderung der »Allgemeinen Bedingungen fiir das Bauspar-
geschaft”

Anderungen gemaR § 4 Abs. 1 Z 1-7 Bausparkassengesetz bediirfen
der Genehmigung der Finanzmarktaufsichtsbehérde.

Geringfiigige Anderungen der ,Allgemeinen Bedingungen fur das
Bauspargeschéft”, die sachlich gerechtfertigt sind, werden wirksam,
wenn sie dem Bausparer in einer Kontomitteilung und in augenfalliger
Weise in der Bausparzeitung bekannt gegeben wurden.

Nicht geringfigige, jedoch sachlich gerechtfertigte Anderungen der
+Allgemeinen Bedingungen fur das Bauspargeschéft* werden wirksam,
wenn sie dem Bausparer in einem besonderen Schreiben mit dem
Hinweis bekannt gegeben wurden, dass sie als anerkannt gelten, falls
der Bausparer nicht innerhalb eines Monats Widerspruch erhebt, und
vom Bausparer kein Widerspruch erfolgt. Widerspricht der Bausparer
der Geltung der Anderungen, ist die Bausparkasse berechtigt, den
Vertrag unter Einhaltung einer Frist von mindestens einem Monat zu
kiindigen. In diesem Fall (auBer die Anderungen erfolgen aufgrund
gesetzlicher Bestimmungen) entfallt der Verwaltungskostenbeitrag
(§ 4, § 21 Abs. 2a) und kommen die Bestimmungen § 21 Abs. 4 und
§ 21b Abs. 4 (Zinssatz) nicht zur Anwendung.

§ 28 Erfiillungsort und anzuwendendes Recht

Erfullungsort ist der Sitz der Bausparkasse in Wien. Fur alle Rechts-
beziehungen zwischen dem Bausparer bzw. Darlehensnehmer und
der Bausparkasse gilt 6sterreichisches Recht.

*) Der EURIBOR kann auf der Website www.euribor-ebf.eu/euribor-
org/euribor-rates.html der European Banking Federation abgefragt
werden.



